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NEPRIKLAUSOMO AUDITORIAUS ISVADA
UAB ,Urban hub investments" akcininkui

Nuomoné

Mes atlikome konsoliduotyjy UAB ,,Urban hub investments" ir jos patronuojamyjy bendroviy (toliau - Grupé)
finansiniy ataskaity, kurias sudaro 2024 m. gruodzio 31 d. konsoliduotoji finansinés baklés ataskaita ir tg diena
pasibaigusiy mety konsoliduotoji bendryjy pajamy ataskaita, konsoliduotoji nuosavo kapitalo pokyciy ataskaita,
konsoliduotoji pinigy srauty ataskaita bei konsoliduotasis aiSkinamasis rastas, jskaitant reikSmingg apskaitos
politikos informacija, audita.

Mdsy nuomone, toliau pateiktos konsoliduotosios finansinés ataskaitos visais reikSmingais atZvilgiais teisingai
pateikia Grupés 2024 m. gruodZio 31 d. konsoliduotg finansine padét;j ir jos ta dieng pasibaigusiy mety konsoliduotus
finansinius veiklos rezultatus ir pinigy srautus pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, priimtus
taikyti Europos Sajungoje.

Pagrindas nuomonei pareiksti

Mes atlikome auditg pagal Tarptautinius audito standartus (toliau - TAS). MUsy atsakomybé pagal Siuos standartus
iSsamiai apibddinta Sios iSvados skyriuje ,,Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audita”.
Mes esame nepriklausomi nuo Grupés pagal Tarptautiniy apskaitos specialisty etikos standarty valdybos iSleista
Tarptautinj apskaitos profesionaly etikos kodeksa (jskaitant Tarptautinius nepriklausomumo standartus) (toliau -
TASESV kodeksas) ir Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uztikrinimo paslaugy jstatymo
reikalavimus, susijusius su auditu Lietuvos Respublikoje. Mes taip pat laikémés kity etikos reikalavimy, susijusiy su
Lietuvos Respublikos finansiniy ataskaity audito ir kity uZtikrinimo paslaugy jstatymu ir TASESV kodeksu. Mes tikime,
kad musy surinkti audito jrodymai yra pakankami ir tinkami mdsy nuomonei pagrjsti.

Kita informacija

Kitag informacijag sudaro informacija pateikta Grupés 2024 m. konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje, taciau ji neapima
konsoliduotyjy finansiniy ataskaity ir mdsy auditoriaus iSvados apie jas. Vadovybé yra atsakinga uZ kitos informacijos
pateikima.

Mlsy nuomoné apie konsoliduotgsias finansines ataskaitas neapima kitos informacijos ir mes nepateikiame jokios
formos uztikrinimo iSvados apie ja, iSskyrus kaip nurodyta Zemiau.

Atliekant konsoliduotyjy finansiniy ataskaity auditg, masy atsakomybé yra perskaityti kitg informacija ir apsvarstyti
ar yra reikSmingy neatitikimy informacijai, pateiktai konsoliduotosiose finansinése ataskaitose ar masy Zinioms,
pagrjstoms atliktu auditu, ir ar ji yra kitaip reikSmingai iSkraipyta. Jeigu remiantis masy atliktu darbu, mes pastebime
reikSminga kitos informacijos iSkraipyma, mes turime atskleisti §j fakta. Mes neturime su tuo susijusiy pastebéjimy.

Mes taip pat privalome jvertinti, ar konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikta finansiné informacija atitinka ty
pacCiy finansiniy mety konsoliduotasias finansines ataskaitas bei ar konsoliduotoji vadovybés ataskaita. Masy
nuomone, pagrjsta konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audito metu atliktu darbu, visais reikSmingais atZvilgiais:

» konsoliduotoje vadovybés ataskaitoje pateikti finansiniai duomenys atitinka ty paciy finansiniy mety
konsoliduoty finansiniy ataskaity duomenis; ir

» konsoliduotoji vadovybés ataskaita buvo parengta laikantis LR jmoniy ir jmoniy grupiy atskaitomybés jstatymo
reikalavimy.

Vadovybés ir uz valdyma atsakingy asmeny atsakomybé uz konsoliduotgsias finansines ataskaitas

Vadovybé yra atsakinga uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity parengima ir teisingg pateikima pagal Tarptautinius
finansinés atskaitomybés standartus, priimtus taikyti Europos Sgjungoje, ir tokig vidaus kontrole, kokia, vadovybés
nuomone, yra bitina konsoliduotosioms finansinéms ataskaitoms parengti be reikSmingy iSkraipymy dél apgaulés ar
klaidos.
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Rengdama konsoliduotasias finansines ataskaitas vadovybé privalo jvertinti Grupés gebéjima testi veiklg ir atskleisti
(jei reikalinga) dalykus, susijusius su veiklos testinumu ir veiklos testinumo apskaitos principo taikymu, iSskyrus tuos
atvejus, kai vadovybé ketina likviduoti Grupe ar nutraukti veiklg arba neturi kity realiy alternatyvy, tik taip pasielgti.

UZ valdyma atsakingi asmenys yra atsakingi uz Grupés konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rengimo proceso priezilra.

Auditoriaus atsakomybé uz konsoliduotyjy finansiniy ataskaity audita

Masy tikslas yra gauti pakankama uztikrinima dél to, ar konsoliduotosios finansinés ataskaitos kaip visuma néra
reikSmingai iSkraipytos dél apgaulés ar klaidos, ir iSleisti auditoriaus iSvada, kurioje pateikiama mdsy nuomoné.
Pakankamas uZtikrinimas - tai auksto lygio uZtikrinimas, bet ne garantija, kad reikSmingas iSkraipymas, jeigu jis yra,

visuomet bus nustatytas atliekant audita pagal TAS. ISkraipymai gali atsirasti dél apgaulés ar klaidos ir yra laikomi
reikSmingais, jeigu galima pagrjstai numatyti, kad atskirai ar kartu jie gali turéti didelés jtakos vartotojy
ekonominiams sprendimams, priimamiems remiantis konsoliduotosiomis finansinémis ataskaitomis.

Atlikdami auditg pagal TAS, viso audito metu priimame profesinius sprendimus ir laikomés profesinio skepticizmo
principo. Mes taip pat:

» Nustatome ir jvertiname konsoliduotyjy finansiniy ataskaity reikSmingo iSkraipymo dél apgaulés arba klaidos rizika,
suplanuojame ir atliekame procediras kaip atsaka j tokig rizikg ir surenkame pakankamy tinkamy audito jrodymy
mdsy nuomonei pagrjsti. ReikSmingo iSkraipymo dél apgaulés neaptikimo rizika yra didesné nei reikSmingo
iSkraipymo dél klaidos neaptikimo rizika, nes apgaulé gali bati sukCiavimas, klastojimas, tycinis praleidimas,
klaidinantis aiSkinimas arba vidaus kontrolés nepaisymas.

» Jgyjame su auditu susijusios vidaus kontrolés supratimg, kad galétume suplanuoti konkreciomis aplinkybémis
tinkamas audito proceddras, bet ne tam, kad galétume pareikSti nuomone apie Grupés vidaus kontrolés
veiksminguma.

» Jvertiname taikomy apskaitos metody tinkamuma ir vadovybés atlikty apskaitiniy vertinimy bei su jais susijusiy
atskleidimy pagrjstuma.

» NusprendZiame dél taikomo veiklos testinumo apskaitos principo tinkamumo ir dél to, ar, remiantis surinktais
jrodymais, egzistuoja su jvykiais ar salygomis susijes reikSmingas neapibréztumas, dél kurio gali kilti reikSmingy
abejoniy dél Grupés gebéjimo testi veiklg. Jeigu padarome iSvadg, kad toks reikSmingas neapibréztumas egzistuoja,
auditoriaus iSvadoje privalome atkreipti démesj j susijusius atskleidimus konsoliduotosiose finansinése ataskaitose
arba, jeigu tokiy atskleidimy nepakanka, turime modifikuoti savo nuomone. Mlsy sprendimai pagrjsti audito
jrodymais, kuriuos surinkome iki auditoriaus iSvados datos. Taciau basimi jvykiai ar salygos gali lemti, kad Grupé
negalés toliau testi savo veiklos.

» Jvertiname bendra konsoliduotyjy finansiniy ataskaity pateikima, struktra ir turinj, jskaitant atskleidimus, ir tai, ar
konsoliduotosiose finansinése ataskaitose pagrindziantys sandoriai ir jvykiai pateikti taip, kad atitikty teisingo
pateikimo koncepcijg.

» Planuojame ir atliekame Grupés audita, kad surinktume pakankamy tinkamy audito jrodymy dél Grupe sudaranciy
subjekty ar verslo vienety finansinés informacijos, kuriy pagrindu susidarome nuomone apie konsoliduotasias
finansines ataskaitas. Atsakome uz vadovavimg Grupés audito tikslais atliekamam audito darbui, jo prieZilrg ir
perzidra. Tik mes atsakome uz pareik$tg mdsy audito nuomone.

Mes, be visy kity dalyky, informuojame uz valdymg atsakingus asmenis apie audito apimtj ir atlikimo laikg bei
reikSmingus audito pastebéjimus, jskaitant svarbius vidaus kontrolés tridkumus, kuriuos nustatome audito metu.

UAB ,,ERNST & YOUNG BALTIC"
Audito jmonés pazyméjimo Nr. 001335

Inga Gudinaité
Auditoriaus pazyméjimo
Nr. 000366

2025 m. birZelio 20 d.

A member firm of Ernst & Young Global Limited



UAB Urban hub investments
2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota finansinés biklés ataskaita

2024 m. 2023 m.

Pastabos _gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.
TURTAS
llgalaikis turtas
llgalaikis nematerialusis turtas 20 24
Investicinis turtas 3 90.311 47.870
Atidétojo pelno mokescio turtas 15 68 81
ligalaikio turto i$ viso 90.399 47 975
Trumpalaikis turtas
IS pirkéjy gautinos sumos 4 113 12
Gautini mokesc¢iai 194 357
Kitas trumpalaikis turtas 5 642 -
ISankstiniai apmokeéjimai 57 659
Pinigai 6 11.609 1.412
Trumpalaikio turto i$ viso 12.615 2.440
Turto iS viso 103.014 50.415
NUOSAVAS KAPITALAS IR |SIPAREIGOJIMAI
Nuosavas kapitalas
Kapitalas 7 4 4
Nepaskirstyti (nuostoliai) (6.405) (3.058)
Nuosavas kapitalas (6.401) (3.054)
Po vieneriy mety mokétinos sumos ir jsipareigojimai
Paskolos 9 94.824 29.205
ISleistos obligacijos 10 - 8.000
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimai 15 385 8
Po vieneriy mety mokétiny sumy ir jsipareigojimy
iS viso 95.209 37.213
Per vienerius metus mokétinos sumos ir jsipareigojimai
llgalaikiy paskoly einamyjy mety dalis 9 299 1.853
ISleistos obligacijos 10 8.208 208
Prekybos skolos 11 4,582 13.357
Depozitai pagal nuomos sutartis 2.14 960 184
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 157 654
Per vienerius metus mokétiny sumy ir jsipareigojimy is
Viso 14.206 16.256
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 103.014 50.415

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Generalinis direktorius Kasparas Juska 2025 m. birzelio 20 d.

UAB ,SBA Competence and Service

Center” apskaitos vadoveé Dovilé Buciené 2025 m. birzelio 20 d.




UAB Urban hub investments

2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota bendryjy pajamy ataskaita

Pajamos

Nuomos pajamos

Pajamos pagal sutartis su klientais
Pardavimo savikaina
Bendrasis pelnas
Veiklos sgnaudos
Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas
Veiklos pelnas (nuostoliai)
Finansinés pajamos

Palikanos

Kitos finansinés pajamos
Finansinés sgnaudos

Palikanos

Kitos finansinés sgnaudos
(Nuostoliai) prieS apmokestinimg
Pelno mokesgio (sgnaudos) nauda
Grynieji (nuostoliai)

Kitos bendrosios pajamos
Kitos bendrosios pajamos

Pastabos

12

13

14

15

Viso bendryjy pajamy (nuostoliy) po mokes¢iy

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné Siy finansiniy ataskaity dalis.

Generalinis direktorius

Kasparas Juska

2024 m. 2023 m.
534 -
250 -

(591) -
193 -
(368) (298)
1.679 (1.516)
1.504 (1.814)
11 16

2 12
(4.458) (1.167)
(58) -
(2.999) (2.953)
(348) 447
(3.347) (2.506)
(3.347) (2.506)

2025 m. birzelio 20 d.

UAB ,SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadoveé

Dovilé Budiené

2025 m. birzelio 20 d.




UAB Urban hub investments
2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota nuosavo kapitalo poky€iy ataskaita

Nepaskirstytasis

Kapitalas pelnas (nuostoliai) IS viso

2023 m. sausio 1 d. likutis 5 1.735 1.740
Grynieji mety (nuostoliai) - (2.506) (2.506)
Bendryjy pajamy (nuostoliy) i$ viso - (2.506) (2.506)
|statinio kapitalo formavimas (1 pastaba) 4 - 4
Bendro pavaldumo jmoniy verslo jungimas

(2.14 pastaba) (5) (2.287) (2.292)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 4 (3.058) (3.054)
Grynieji mety (nuostoliai) - (3.347) (3.347)
Bendryjy pajamy (nuostoliy) i$ viso - (3.347) (3.347)
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 4 (6.405) (6.401)

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.

Generalinis direktorius Kasparas Juska 2025 m. birzelio 20 d.

UAB ,SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadové Dovilé Buciené 2025 m. birzelio 20 d.




UAB Urban hub investments

2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita

Pastabos 2024 m. 2023 m.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Grynieji (nuostoliai) (3.347) (2.506)
Nepiniginiy sagnaudy (pajamy) bei finansinés ir

investicinés veiklos atstatymas:

Pelno mokesc€io sgnaudos (nauda) 15 348 (447)
Amortizacija 14 7 6
Investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimas 3 (1.679) 1.516
Sukaupty sgnaudy pasikeitimas (600) 654
Finansinés veiklos rezultaty eliminavimas 4.503 1.139
(768) 362
Apyvartinio kapitalo pasikeitimai:
IS pirkéju, kity gautiny sumy sumazéjimas (padidéjimas) 107 (148)
Kito trumpalaikio turto (padidéjimas) (642) -
ISankstiniy apmokéjimy sumazéjimas (padidéjimas) 601 (621)
Prekybos skoly padidéjimas 2.098 455
Depozity ir kity trumpalaikiy jsipareigojimy padidéjimas 821 177
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 2.217 225

Investicinés veiklos pinigy srautai

Investicinio ir igalaikio nematerialaus turto (jsigijimas) (47.206) (25.269)
Gautos pallikanos 11 16
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (47.195) (25.253)

(tesinys kitame puslapyje)



UAB Urban hub investments
2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS

(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Konsoliduota pinigy srauty ataskaita (tesinys)

2024 m.

2023 m.

Pastabos gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Finansinés veiklos pinigy srautai
Akcininky jnasai -

18.518

8.000
(110)

26.412

1.384

28

Paskoly gavimas 16 57.913
Paskoly (grazinimas) 16 (8)
ISplatintos obligacijos 16 -
(Sumokétos) paltikanos 16 (2.730)
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 55.175
Grynasis pinigy srauty padidéjimas 10.197
Pinigai laikotarpio pradzioje 1.412
Pinigai laikotarpio pabaigoje 11.609

1.412

Papildoma pinigy srauty informacija:

Nepiniginé investiciné veikla:

Investicinio turto jsigijimai, neapmokéti pinigais 4567
Nepiniginé finansiné veikla:

Prievolé sumokéti uz investicinj turtg pakeista j prievole

grazinti paskolg 16 3.327
Prievolé sumokéti uz dukterinés jmonés jsigijimg pakeista |
prievole grazinti paskolg 16 -

Toliau pateikiamas aiSkinamasis rastas yra sudétiné $iy finansiniy ataskaity dalis.

Generalinis direktorius Kasparas Juska

12.113

2.291

2025 m. birzelio 20 d.

UAB ,SBA Competence and Service
Center” apskaitos vadové Dovilé Budiené

2025 m. birzelio 20 d.




UAB Urban hub investments

2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Bendroji informacija

UAB Urban hub investments (toliau — Bendrové) yra 2023 m. kovo 30 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji akcine
bendrové. Jos buveiné — Upés g. 21-1, Vilnius.

Bendrové yra verslo namy ,Urban HUB* projektus vystancios nekilnojamojo turto grupés holdingo bendrové. Pagrindine
Bendrovés veikla — nekilnojamojo turto jmoniy ir investicijy valdymas.

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 3.571 eurai, padalinti j 3.571 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, po 1
eurg, kurias 70 proc. valdé UAB Urban hub holding bei 30 proc. - UAB TABA Invest.

2024 m. gruodzio 31 d. galutinis kontroliuojantis akcininkas yra UAB Scitus Investments (UAB SBA Grupé 2023 m. gruodzio
31d.).

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové neturéjo jsigijusi savy akcijy.
UAB Urban hub investments grupe sudaré Bendroveé bei Sios tiesiogiai kontroliuojamos dukterinés jmonés (toliau — Grupé):

Grupés valdomy akcijy Grpés valdomy akcijy

. dalis (proc.) dalis (proc.)
Bendrové Salis 2024 m. gruodzio 31d. 2023 m. gruodzio 31 d.* Pagrindiné veikla

UAB ,UH1* Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

UAB UH2 Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

UAB UH3 Lietuva 100 - Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

UAB ,INNO slénis* Lietuva 100 100 Nekilnojamojo turto vystymas
ir nuoma

*2023 m. UAB SBA Urban dukteriné jmoné UAB Urban hub holding jsteigé valdymo jmone UAB Urban hub investments, kuri
tapo jmoniy UAB ,UH1”, UAB UH2 ir UAB ,INNO slénis” patronuojancigja bendrove. Vadovybé atliko Bendrovés (naujos
valdymo jmonés) steigimo bei dukteriniy jmoniy prijungimo vertinima, atsizvelgiant j Bendrovés steigimo tikslg, poveikj
treCiosiomis Salims, esamg dukteriniy jmoniy veiklg bei ar sandoriai buvo atlikti balansinémis, ar rinkos vertémis. Bendrovés
vadovybé, jvertinusi visas aplinkybes, pasirinko dukteriniy bendroviy prijungima apskaityti balansinémis vertémis, laikant, kad
valdymo jmonés jterpimas j struktirg néra naujos jmoniy grupés veiklos pradzia, o veikiau atspindi anksciau jkurty dukteriniy
jmoniy vykdytos veiklos testinuma.

2024 m. gruodzio mén. buvo jsteigta UAB UH3, kuriai 2024 m. gruodzio mén., pabaigus Bendrovés dukterinés jmonés UAB
,UH1“ reorganizavima, buvo perduota dalis minétos jmonés turto ir jsipareigojimy.

2023 m. balandzio mén. Bendrove jsigijo UAB ,UH1“ bei UAB ,INNO slénis*.

2023 m. spalio mén. buvo jsteigta UAB UH2, kuriai 2023 m. gruodZio mén., pabaigus Bendrovés dukterinés jmonés UAB
,UH1“ reorganizavima, buvo perduota dalis minétos jmonés turto ir jsipareigojimy.

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. visose Grupés jmonése dirbo atitinkamai 1 ir 1 darbuotojas.

Grupés vadovybé patvirtino Sias finansines ataskaitas 2025 m. birzelio 20 d. Grupés akcininkas turi jstatymine teise patvirtinti
Sias finansines ataskaitas arba nepatvirtinti jy ir reikalauti vadovybés paruosti naujas finansines ataskaitas.

ReikSminga apskaitos politikos informacija

Zemiau aprasyti reikdmingi apskaitos principai, kuriais vadovaujantis parengtos $ios finansinés ataskaitos. Sie apskaitos
principai buvo nuosekliai taikomi visiems pateiktiems laikotarpiams, jeigu nenurodyta kitaip.

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas

Sios finansinés ataskaitos yra parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), priimtus taikyti
Europos sajungoje (toliau — ES).

Grupés finansinés ataskaitos yra parengtos istorinés savikainos pagrindu, iSskyrus investicinj turtg, vertinama tikrgja verte,
bei vadovaujantis prielaida, kad Grupé tes savo veiklg, kaip atskleista 2.14 pastaboje.

Naujy ir (ar) pakeisty TFAS ir Tarptautinés finansinés atskaitomybés aiSkinimo komiteto (TFAAK) iSaiSkinimy
taikymas

Grupés taikomi apskaitos principai yra tokie patys kaip praéjusiais finansiniais metais, iSskyrus Siuos TFAS ir TFAS pataisas,
kurias Grupé pradéjo taikyti nuo 2024 m. sausio 1 d.:
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UAB Urban hub investments

2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)

2.1. Finansiniy ataskaity parengimo pagrindas (tesinys)

¢ 1-ojo TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas“ pataisos ,,|sipareigojimy klasifikavimas j ilgalaikius ir trumpalaikius*
e 16-ojo TFAS pataisos ,,Nuomos jsipareigojimas pardavimo ir atgalinés nuomos sandoriuose*

e 7-ojo TAS ,Pinigy srauty ataskaita“ ir 7-ojo TFAS ,Finansinés priemonés. Atskleidimas“ pataisos , Tiekéjy
finansavimo susitarimai‘

Minétosios priimtos naujos TFAS ir TAS pasikeitimy pataisos neturéjo reikSmingos jtakos Grupés finansinéms ataskaitoms.
Patvirtinti, bet dar nejsigalioje ir anksCiau nepradéti taikyti standartai ir pataisos

Grupé netaiké Zemiau aprasyty patvirtinty, bet dar nejsigaliojusiy standarty ir pataisy. Grupé planuoja taikyti Siuos pakeitimus
nuo jy jsigaliojimo datos.

e 21-ojo TAS ,Uzsienio valiutos kurso pasikeitimo jtaka“ pataisos ,,Valiutos nekeiCGiamumas*
Pataisos taikomos 2025 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama taikyti
anksciau. Grupé neturi sandoriy uzsienio valiuta.

Standartai / standarty pataisos, kurie dar néra jsigalioje ir kurie dar néra priimti taikyti ES:

e 9-ojo TFAS ,Finansinés priemonés*“ ir 7-ojo TFAS , Finansinés priemonés. Atskleidimas“ pataisos ,,Finansiniy
priemoniy klasifikavimas ir vertinimas*.

2024 m. geguzés mén. TASV paskelbé pataisas ,Finansiniy priemoniy klasifikavimas ir vertinimas*, kurios i$ dalies pakeité 9-

gjj TFAS ,Finansinés priemonés* ir 7-gjj TFAS ,Finansinés priemoneés. Atskleidimas®. Pataisos taikomos 2026 m. sausio 1 d.

ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZziama taikyti anks€iau. Vadovybé dar néra jvertinusi

pataisy taikymo poveikio Grupés finansinéms ataskaitoms.

e 9-ojo TFAS ,Finansinés priemonés*“ ir 7-ojo TFAS ,,Finansinés priemonés. Atskleidimas“ pataisos ,,Sutartys dél
nuo gamtiniy iStekliy priklausomos elektros energijos*

2024 m. gruodzio mén. TASV paskelbé tikslines pataisas, skirtas geriau atspindéti sutartis dél nuo gamtiniy iStekliy

priklausomos elektros energijos, kurios i§ dalies pakeité 9-gjj TFAS ,Finansinés priemonés” ir 7-gjj TFAS ,Finansinés

priemonés. Atskleidimas®. Pataisos taikomos 2026 m. sausio 1d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams

laikotarpiams. Leidziama taikyti anksCiau. Vadovybé dar néra jvertinusi pataisos taikymo poveikio Grupés finansinéms

ataskaitoms.

e 18-asis TFAS ,Pateikimas ir atskleidimas finansinése ataskaitose*

2024 m. balandzio mén. TASV paskelbé 18-gjj TFAS ,Pateikimas ir atskleidimas finansinése ataskaitose®, kuris pakeicia 1-3jj
TAS ,Finansiniy ataskaity pateikimas®. Standartas taikomos 2027 m. sausio 1d. ar véliau prasidedantiems metiniams
ataskaitiniams laikotarpiams. LeidZiama taikyti anksciau. Vadovybé dar néra jvertinusi pataisos taikymo poveikio Grupés
finansinéms ataskaitoms.

e 19-asis TFAS ,VieSai neatskaitingos patronuojamosios jmonés. Atskleidimas*“

2024 m. geguzés mén. TASV paskelbé 19-gjj TFAS ,VieSai neatskaitingos patronuojamosios jmonés. Atskleidimas®.
Standartas taikomos 2027 m. sausio 1 d. ar véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama taikyti
anksciau. Vadovybé dar néra jvertinusi standarto taikymo poveikio Grupés finansinéms ataskaitoms.

o TFAS apskaitos standarty metiniai patobulinimai. 11 tomas

2024 m. liepos meén. TASV paskelbé ,TFAS apskaitos standarty metiniai patobulinimai. 11 tomas*. Subjektas Sias pataisas
turi taikyti 2026 m. sausio 1d. arba véliau prasidedantiems metiniams ataskaitiniams laikotarpiams. Leidziama taikyti
anksciau. Vadovybé dar néra jvertinusi pataisos taikymo poveikio Grupés finansinéms ataskaitoms.

e 10-ojo TFAS ,Konsoliduotosios finansinés ataskaitos“ ir 28-ojo TAS ,Investicijos j asocijuotgsias jmones ir
bendras jmones* pataisos ,, Turto pardavimas ar turtinis jnasas tarp investuotojo ir jo asocijuotosios jmonés arba
bendros jmonés*

2015 m. gruodzio mén. TASV atidéjo Sios pataisos jsigaliojimo datg neribotam laikui, laukdama nuosavybés apskaitos metodo
tyrimo projekto rezultaty.

Grupé planuoja pradéti taikyti aukciau apraSytus standartus ir iSaiSkinimus nuo jy jsigaliojimo datos, jeigu jie bus patvirtinti
taikyti ES.
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2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)
2.2. Finansiniy ataskaity valiuta

Bendroveé ir jos dukterinés jmonés apskaitg tvarko ir Siose finansinése ataskaitose visos sumos yra apskaitytos ir pateiktos
Lietuvos Respublikos nacionaline valiuta, eurais. Ataskaitose skaiCiai pateikiami tdkst. eury, todél detaliose lentelése
pateikiamos suminés eilutés gali bati netikslios dél apvalinimo paklaidos. Tokios apvalinimo paklaidos Siose finansinése
ataskaitose yra nereikSmingos.

2.3. Konsolidavimo principai

Konsoliduotos Grupés finansinés ataskaitos apima Bendrove ir jos dukterines jmones. Dukteriniy jmoniy finansinés ataskaitos
yra parengtos tiems patiems ataskaitiniams metams bei naudojant vienodus apskaitos principus.

Kontrolé jgijama, kai Grupé gali ar turi teise gauti kintamg grazg i$ savo rySio su Gkio subjektu, j kurj investuojama, ir gali
paveikti $ig grgza naudodamasi savo galia valdyti Gkio subjekta, j kurj investuojama. Grupé kontroliuoja tkio subjekta, j kurj
investuojama, jeigu Grupé:

- turi galig valdyti Gkio subjekta, j kurj investuojama (t.y. turi egzistuojancias teises, kurios suteikia jai galimybe pakreipti Gkio
subjekto, j kurj investuojama, veiklas tam tikra linkme);

- gali arba turi teise gauti kintama grazg i$ savo rysSio su Okio subjektu, j kurj investuojama;

- gali naudotis savo galia valdyti Gkio subjekta, j kurj investuojama, kad paveikty investuotojo grgzos dydis.

Dukterinés jmonés yra konsoliduojamos nuo tos datos, kai jy kontrolé pereina Grupei ir nebéra konsoliduojamos nuo tos datos,
kai kontrolé perleidziama uz Grupés riby. Visi tarpusavio sandoriai, liku€iai ir nerealizuotas sandoriy pelnas ar nuostoliai tarp
Grupés jmoniy yra eliminuojami.

Bendro pavaldumo jmoniy verslo jungimas

Bendro pavaldumo jmoniy verslo jungimui taikomas jungimo balansinémis vertémis (angl. pooling of interests) metodas.
Taikant jungimo balansinémis vertémis metoda, bendro pavaldumo Okio subjekty verslo jungimas apskaitomas pagal Sias
proceddras:

— jmoniy, kurios yra sujungiamos verslo jungimo metu, turtas ir jsipareigojimai yra apskaitomi jy balansinémis vertémis.
Koregavimai atliekami tik apskaitos politiky suvienodinimo tikslais;

— joks naujas prestiZzas dél jungimo nepripazjstamas;

— bet kokie skirtumai tarp sumokéto atlygio ir jsigyto grynojo turto likutinés vertés jsigijimo dieng pripazjstami i§ karto
nuosavybéje;

— bendryjy pajamy ataskaitoje atsispindi jungime dalyvaujanciy jmoniy finansiniy mety veiklos rezultatai nuo sujungimo datos;
— palyginamieji duomenys nekoreguojami.

2.4. Skolinimosi iSlaidos

Skolinimosi i$laidos, tiesiogiai priskiriamos jsigijimui, statybai ir gamybai, turto, kuriam reikia laiko paruo$ti numatomam
naudojimui ar pardavimui yra kapitalizuojamos kaip dalis atitinkamo turto savikainos. Visos kitos skolinimosi iSlaidos
pripazjstamos sgnaudomis, kai patiriamos.

2.5. Investicinis turtas

Investicinis turtas pirminio pripazinimo metu apskaitomas jsigijimo savikaina, jskaitant sandorio iSlaidas.

Po pirminio pripazinimo Grupé apskaito investicinj turtg tikrgja verte.

Grupés investicinio turto rinkos verté gaunama i$ ataskaity, parengty nepriklausomy turto vertintojy, turin€iy pripazintg ir
tinkamg profesine kvalifikacijg bei nesenos patirties vertinant panasioje vietoje esantj ir panaSios kategorijos turta, kai
nepriklausomas vertinimas yra uzsakomas, arba jvertinama vadovybés, remiantis diskontuotais blsimais pinigy srautais ar
panaSaus turto rinkos kaina. Uzdirbtos nuomos pajamos pripazjstamos pardavimo pajamy straipsnyje. Pelnas ir nuostoliai,
atsirade dél investicinio turto tikrosios vertés pasikeitimy, pripazjstami bendryjy pajamy ataskaitoje ir pateikiami atskirai.

Investicinio turto prieziGros iSlaidos yra pripazjstamos to laikotarpio, kai jos buvo patirtos, bendryjy pajamy ataskaitoje.
Patiriamos iSlaidos kapitalizuojamos tik tuo atveju, jeigu tikétina, kad ateityje Grupé i$ Sio turto gaus ekonominés naudos ir Sio
turto savikaina gali bati patikimai jvertinta.

Perkélimai j investicinj turtg ir i$ jo atliekami tik akivaizdziai pasikeitus turto paskirciai.

2.6. Finansinés priemonés

Finansiné priemoné — tai bet kuri sutartis, dél kurios pas vieng Gkio subjektg atsiranda finansinis turtas, o pas kitg — finansinis
jsipareigojimas ar nuosavybés priemoneé.
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2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)
2.6. Finansinés priemonés (tesinys)

Finansinis turtas

Pirminis pripaZinimas ir vertinimas

Finansinis turtas pirminio pripazinimo metu skirstomas | véliau apskaitomg amortizuota savikaina, tikrgja verte per kitas
bendrasias pajamas, arba tikrgja verte per pelng arba nuostolius.

Finansinio turto priskyrimas pirminio pripazinimu metu priklauso nuo sutartiniy finansinio turto pinigy srauty savybiy ir Grupés
verslo modelio apibréziancio finansinio turto valdyma. ISskyrus prekybos gautinas sumas, kurios neturi reikSmingo
finansavimo komponento, Grupé pirminio pripazinimu metu finansinj turtg jvertina tikragja verte, pridéjus, kai finansinis turtas
néra apskaitomas tikrgja verte per pelng (nuostolius), sandorio iSlaidas. Prekybos gautinos sumos, | kurias nejtrauktas
reikSmingas finansavimo komponentas, yra vertinamos pagal 15-ojo TFAS nustatytg sandorio kaing.

Tam, kad finansinis turtas baty priskiriamas ir vertinamas amortizuota savikaina arba tikrgja verte per kitas bendrgsias
pajamas, pinigy srautai atsirandantys i$ finansinio turto turi bati tik pagrindinés sumos ir palkany mokéjimai (SPPI) nuo
pagrindinés nepadengtos sumos. Sis vertinimas vadinamas SPPI testu ir atliekamas kiekvienai finansinei priemonei.
Vélesnis vertinimas

Bendroveé laiko, kad skolininkas nejvykdé savo jsipareigojimuy, susijusiy su finansiniu turtu, jei sutartiniai mokéjimai yra pradelsti
daugiau kaip 90 dieny, arba kai yra poZymiy, kad skolininkas ar skolininky grupé patiria dideliy finansiniy sunkumuy, nevykdo
savo jsipareigojimy (pagrindiniy mokéjimy ar pallkany), atsiranda tikimybé, kad jie pradés bankroto arba reorganizavimo
proceddras ir tais atvejais, kai stebimi duomenys rodo, kad yra numatomas busimy pinigy srauty sumazéjimas, pvz.,
jsiskolinimo pradelsimy pokyciy arba ekonominiy sglygu, kurios koreliuoja su jsipareigojimy nejvykdymu, poky¢iy.

Kity gautiny sumy kredito nuostoliy suma apskaitoma per pelng (nuostolius). Finansinis turtas nuraSomas, kai néra pagrjsty
lGkesciy susigrazinti sutartinius pinigy srautus.

Finansiniai jsipareigojimai

Pirminis pripazZinimas ir vertinimas

Finansiniai jsipareigojimai pirminio pripazinimo metu skirstomi j finansinius jsipareigojimus apskaitomus tikragja verte per pelng
ar nuostolius, gautas paskolas ir mokétinas sumas. Visi finansiniai jsipareigojimai pirminio pripaZzinimu metu yra pripazjstami
tikrgja verte, o gauty paskoly bei mokétiny sumy atveju - atémus tiesiogiai priskirtinas sandorio i$laidas. Grupés finansiniai
jsipareigojimai apima prekybos ir kitas mokétinas sumas, gautas paskolas.

Vélesnis vertinimas

Finansiniy jsipareigojimy vertinimas priklauso nuo jy klasifikavimo, kaip aprasyta toliau.

Gautos paskolos ir kitos mokétinos sumos

Po pirminio pripazinimo paskolos ir kitos mokétinos sumos yra apskaitomos amortizuota savikaina naudojant efektyvios
palikany normos metodg (EPN). Pelnas ir nuostoliai yra pripazjstami bendryjy pajamy ataskaitoje, kai jsipareigojimai yra
nuraSomi arba amortizuojami. Amortizuota savikaina apskaiciuojama atsizvelgiant j nuolaidg ar priemoka jsigyjant, taip pat
mokescius ar iSlaidas, kurios yra neatskiriama EPN dalis. EPN amortizacija jtraukiama j finansines sgnaudas bendruyjy pajamy
ataskaitoje.

Finansiniy priemoniy sudengimas

Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai yra sudengiami ir grynoji suma yra pateikiama finansinés biklés ataskaitoje, jei
egzistuoja jvykdoma teisé sudengti pripazintas sumas ir yra ketinama atsiskaityti grynaja verte, t.y. realizuoti turtg ir jvykdyti
jsipareigojimus tuo paciu metu.

2.7. Finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas

Finansinis turtas

Finansinio turto (ar, kur tinkama, dalies finansinio turto ar dalies panaSaus finansinio turto grupés) pripazinimas yra
nutraukiamas, kai:
— baigiasi teisés j finansinio turto pinigy srautus galiojimo laikas;
—  Grupé islaiko teise j pinigy srautus, bet prisiima jsipareigojimg sumokéti visg sumg treciajai Saliai pagal perleidimo
sutartj per trumpg laika; ir
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2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)
2.7. Finansinio turto ir finansiniy jsipareigojimy pripazinimo nutraukimas (tesinys)
—  Grupé perleidzia savo teise gauti pinigines jplaukas i$ turto ir/arba (a) perleidzia i$ esmés visg su finansinio turto
nuosavybe susijusig rizikg ir naudg, arba (b) nei perleidzia, nei iSlaiko su finansiniu turtu susijusios rizikos ir naudos,
bet perleidZia Sio turto kontrole.

Finansiniai jsipareigojimai

Finansinio jsipareigojimo pripazinimas nutraukiamas, kai jis yra padengiamas, atSaukiamas ar baigiasi jo terminas. Kai vienas
esamas finansinis jsipareigojamas pakei¢iamas kitu jsipareigojimu tam paciam skolintojui, bet kitomis sglygomis, arba kai
esamo jsipareigojimo sglygos i§ esmés pakeiCiamos, toks pokytis laikomas pirminio jsipareigojimo nutraukimu ir naujo
jsipareigojimo atsiradimu. Skirtumas tarp atitinkamy balansiniy verciy pripazjstamas bendruyjy pajamy ataskaitoje.

2.8. Pinigai
Pinigus sudaro pinigai banko sgskaitose.
2.9. Nuoma

Grupé kaip nuomotojas

Biddama nuomotoju, nuomos pradzioje Grupé nustato, ar sudaryta sutartis yra finansiné ar veiklos nuoma. Jeigu Grupé
nustato, kad pagal nuomos sutartj perduodama i$ esmés visa nuomojamo turto nuosavybei badinga rizika ir nauda, tokias
numos sutartis ji priskiria finansinei nuomai. Nuomos sutartys, pagal kurias Grupé neperduoda i§ esmés visos huomojamo
turto nuosavybei badingos rizika ir naudos, priskiriamos veiklos nuomai. |plaukos i§ nuomos apskaitomos tiesiniu metodu per
nuomos laikotarpj ir pripazjstamos bendrujy pajamy ataskaitos pajamy straipsnyje atsizvelgiant j nuomos pobudj. Pirminés
tiesioginés islaidos, kurios patiriamos dél deryby ir nuomos organizavimo, turi biti jskai€iuojamos j iSnuomoto turto balansine
verte ir pripazjstamos nuomos laikotarpio sgnaudomis tuo paciu pagrindu, kaip ir pagal nuomos sutartj gaunamos pajamos.
Neapibréztosios jmokos pripazjstamos pajamomis tuo laikotarpiu, kuriuo jos uzdirbamos.

2.10. Atidéjiniai

Atidéjinys apskaitomas tada ir tik tada, kai dél jvykio praeityje Grupé turi teisinj jsipareigojimg ar neatSaukiamg pasizadéjima,
ir tikétina, kad jam jvykdyti bus reikalingi ekonomine nauda teikiantys iStekliai, ir jsipareigojimo suma gali bati patikimai jvertinta.
Atidéjiniai yra perziGrimi kiekvieng finansinés biklés ataskaitos dieng ir koreguojami, kad atspindéty tiksliausig dabartinj
jvertinimg. Tais atvejais, kai pinigy laiko vertés poveikis yra reikSmingas, atidéjinio suma yra iSlaidy, kuriy, tikétina, reikés
jsipareigojimui padengti, dabartiné verté. Kai naudojamas diskontavimas, atidéjinio padidéjimas, atspindintis praéjusj laiko
tarpa, yra apskaitomas kaip palikany sgnaudos.

2.11. Pelno mokestis

Grupés jmonés yra apmokestinamos individualiai, nepriklausomai nuo bendry Grupés rezultaty. Pelno mokescio
apskai€iuojamas pagal metinj pelng, jvertinus atidétajj pelno mokestj. Pelno mokestis yra apskaitomas bendryjy pajamy
ataskaitoje.

Standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokescio tarifas 2024 m. ir 2023 m. buvo 15 proc. Nuo 2025 m.
sausio 1 d. standartinis Lietuvos Respublikos jmonéms taikomas pelno mokesgio tarifas yra 16 proc.

Mokestiniai nuostoliai Lietuvoje gali biti keliami neribotg laikotarpj, iSskyrus nuostolius, kurie susidaré dél vertybiniy popieriy
ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo. Toks perkélimas nutraukiamas, jeigu bendrovés nebetesia veiklos, dél
kurios Sie nuostoliai susidaré, iSskyrus atvejus, kai bendrovés veiklos nebetesia dél nuo jos nepriklausanCiy priezasciy.
Nuostoliai i$ vertybiniy popieriy ir (arba) iSvestiniy finansiniy priemoniy perleidimo gali bati keliami 5 metus ir padengiami tik
i$ tokio paties pobidzio sandoriy pelno. Nuo 2014 m. sausio 1 d. perkeliamais mokestiniais nuostoliais galima padengti ne
daugiau kaip 70 proc. einamyjy mokestiniy mety apmokestinamojo pelno.

Atidétieji mokesciai apskaiCiuojami balansiniy jsipareigojimy metodu. Atidétasis mokestis atspindi laikinyjy skirtumy tarp turto
ir jsipareigojimy apskaitinés vertés ir jy mokesciy bazés gryngjg mokestine jtakg. Atidétyjy mokesciy turtas ir jsipareigojimai
yra vertinami mokesciy tarifu, kuris, kaip tikimasi, bus taikomas laikotarpiui, kuriame bus realizuojamas turtas ar padengiamas
jsipareigojimas, atsizvelgiant j mokesciy tarifus, kurie buvo priimti ar i§ esmés priimti finansinés biklés ataskaitos datg.

Atidétojo mokescio turtas yra pripazjstamas finansinés biklés ataskaitoje tiek, kiek vadovybé tikisi, kad jis bus realizuotas
artimiausioje ateityje atsizvelgiant | apmokestinamojo pelno prognozes. Jei tikétina, kad dalis atidétojo mokescio nebus
realizuota, $i atidétojo mokescio dalis néra pripazjstama finansinése ataskaitose.

2.12. Pajamy pripazinimas

Grupé uzsiima investicinio turto nuoma ir vystymu.
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UAB Urban hub investments

2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)
2.12. Pajamy pripazinimas (tesinys)
Pajamos pagal nuomos sutartis

Grupé uzdirba pajamas kaip nuomotojas pagal veiklos nuomg, kuri neperduoda i§ esmés visos su investicinio turto nuosavybe
susijusios rizikos ir naudos. Pardavimai apskaitomi atémus PVM ir suteiktas nuolaidas.

Veiklos nuomos pajamos i§ huomojamo investicinio turto yra pripaZjstamos tiesiniu metodu per nuomos laikotarpj. Pradinés
tiesioginés islaidos, patirtos derantis ir organizuojant veiklos nuoma, yra pripaZjstamos sgnaudomis per nuomos laikotarpj tuo
paciu pagrindu kaip ir nuomos pajamos.

Pajamos i$ paslaugy nuomininkams

Nuomos sutartys apima tam tikras paslaugas, sitdlomas nuomininkams, jskaitant bendrojo naudojimo patalpy priezidros
paslaugas (pvz., bendro naudojimo patalpy valyma, apsauga, krasStovaizdzio tvarkyma ir pan. — bendrai jvardijamas, kaip
komunalinés paslaugos) ir kitas papildomas paslaugas (pvz., marketingo mokestis, konferencijy (susitikimy) organizavimas,
atsitiktinés vienkartinés paslaugos). Grupé laiko, kad Sios paslaugos sudaro atskirus ne nuomos komponentus (perduodamus
atskirai nuo teisés naudoti pagrindinj turtg) ir patenka j 15-ojo TFAS taikymo sritj, atlygj paskirsto atskiriems komponentams —
nuomai ir kitoms pajamoms (ne — nuoma) santykinai atskira pardavimo kaina. Grupé susitaria, kad tre€iosios Salys teikty tam
tikras paslaugas jos nuomininkams ir daro iSvada, kad Siy paslaugy atzvilgiu ji veikia kaip uzsakové, nes prie$§ perduodama
jas klientui kontroliuoja nurodytas paslaugas. Grupé pajamas uz perparduodamas komunalines ir kitas papildomas paslaugas
apskaito bendraja verte tg ménesj, kurj paslaugos buvo suteiktos.

Paldkany pajamos

Palldkany pajamos ar iSlaidos apskaitomos taikant efektyvig paldkany norma, kuri tiksliai diskontuoja tikétinus ateities
piniginius mokéjimus arba jplaukas per finansinés priemonés naudingo tarnavimo laikg iki grynosios balansinés finansinio
turto ar jsipareigojimo sumos. Jos jtraukiamos j finansines pajamas arba sgnaudas pelne (nuostoliuose).

2.13. Tikrosios vertés vertinimas

Tikroji verté — tai kaina, kuri buty gauta pardavus turtg arba kuri baty sumokéta perdavus jsipareigojimag jprasto tarp rinkos
dalyviy jvykusio sandorio metu nustatymo dieng. Tikrosios vertés nustatymas paremtas prielaida, kad turto pardavimo ar
jsipareigojimy perdavimo sandoris vyksta arba:

- pagrindinéje turto ar jsipareigojimy rinkoje, ar

- jei néra pagrindinés rinkos — turtui ar jsipareigojimams pacioje palankiausioje rinkoje.

Pagrindiné ar pati palankiausia rinka turi bati Grupei prieinama.
Turto ar jsipareigojimy tikroji verté nustatoma naudojant tas prielaidas, kurias naudoty rinkos dalyviai norédami nustatyti turto
ar jsipareigojimy kaina, darant prielaida, kad rinkos dalyviai turi geriausiy ekonominiy interesy.

Nefinansinio turto tikroji verté nustatoma, atsizvelgiant j rinkos dalyvio gebéjima generuoti ekonomine nauda, naudojant turtg
efektyviausiai ir geriausiai arba parduodant jj kitam rinkos dalyviui, kuris turtg naudoty efektyviausiai ir geriausiai.

Grupé naudoja vertinimo metodikas, kurios esamomis aplinkybémis yra tinkamos ir apie kurias turima pakankamai duomeny
tikrajai vertei nustatyti, naudodama kuo daugiau svarbiy stebimy duomeny ir kuo maziau nestebimy duomeny.

Visas turtas ir jsipareigojimai, kuriy tikroji verté yra nustatoma ar atskleidziama finansinés ataskaitos, yra suskirstomi pagal
toliau apradoma tikrosios vertés hierarchijg, kuri paremta tikrajai vertei nustatyti naudojamais reik8mingais Zemiausio lygio
duomenimis:

1 lygis — tokiy paciy turto vienety arba jsipareigojimy kotiruojamos (nekoreguotos) kainos aktyviosiose rinkose;

2 lygis — vertinimo metodikos, kuriose tiesiogiai ar netiesiogiai stebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi
nustatant tikrgjg verte;

3 lygis — vertinimo metodikos, kuriose nestebimi Zemiausio lygio duomenys, kurie yra reikSmingi nustatant tikrajg verte.

2.14. |vertinimy naudojimas rengiant finansines ataskaitas

Rengiant finansines ataskaitas pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus, vadovybei reikia padaryti tam tikras
prielaidas ir jvertinimus, kurie turi jtakos pateiktoms turto, jsipareigojimy, pajamy bei sgnaudy sumoms bei neapibréztumy
atskleidimui. Siy finansiniy ataskaity reik§mingos sritys, kuriose naudojami jvertinimai, apima investicinio turto vertinima tikraja
verte (2.5, 2.13, 3 pastabos), atidétojo pelno mokescio turto ir jsipareigojimo vertinimg (2.11, 15 pastabos) jvertinimg. Bsimi
jvykiai gali pakeisti prielaidas, kuriomis vadovaujantis buvo atlikti Sie jvertinimai. Tokiy pasikeitimy rezultatas bus apskaitomas
finansinése ataskaitose, kai bus nustatytas.

ReikSmingi vadovybés sprendimai dél sandoriy traktavimo pagal TFAS rengiant Sias finansines ataskaitas apima toliau
iSvardintus dalykus:
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2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

ReikSminga apskaitos principy informacija (tesinys)
2.14. |vertinimy naudojimas rengiant finansines ataskaitas (tesinys)
1§ nuomininky gauty piniginiy uZstaty (depozity) klasifikavimas prie trumpalaikiy jsipareigojimy

Pagal nuomos sutartis Nuomotojas turi teise patenkinti i$ sutartyse numatyto piniginio uzstato / garantijos sumos savo
reikalavimus pagal Sutartj, dél Nuomininko jsipareigojimy netinkamo arba nesavalaikio vykdymo. UZzstatu / garantija
uztikrinamas ir ty Nuomotojo reikalavimy Nuomininkui jvykdymas, kurie kyla nutraukus Sutart] ar kitaip jai pasibaigus. Gauti
nuomos laikotarpiu, todél priskiriami prie trumpalaikiy jsipareigojimy.

Veiklos testinumo prielaidos vertinimas

2024 m. gruodzio 31 d. Grupés trumpalaikiai jsipareigojimai virsijo trumpalaikj turtg 1.591 tdkst. eury (2023 m. gruodzio 31 d.
trumpalaikis turtas vir$ijo trumpalaikius jsipareigojimus 24.403 takst. eury).

Grupé sékmingai vysto verslo namy ,Urban HUB* projektus Kaune ir Vilniuje. Nuo 2024 m. trecio ketvir€io Siuose projektuose
pradétos generuoti nuomos pajamos, kurios uztikrins finansinj stabilumg. Pilnai iSnuomavus vystomus nekilnojamojo turto
objektus, planuojama juos parduoti. Kauno projekte toliau vystomi kiti projekto etapai bei numatoma tolesné verslo namy
,UJrban HUB" plétra kitose lokacijose.

Vadovybé yra jsitikinusi, kad Grupé 2025 m. sugebés testi savo veiklg ir Grupés veiklos testinumui rizikos nemato, todél
2024 m. gruodzio 31 d. finansinés ataskaitos parengtos vadovaujantis prielaida, kad Grupé tes savo veiklg bent vienerius
metus nuo Siy finansiniy ataskaity datos. Pirma, Grupé turi nepanaudoty suteikty kredity bei paskoly likutj, kuris 2024 gruodzio
31 dienai buvo 2.777 tikst. Eur. ir kurio véliausia panaudojimo data yra 2027 m. gruodzio 30 d. Antra, Grupé atlikdama KHUB
2A etapo investicijas, investavo didesne nuosavo kapitalo dalj 2.944 tukst. Eur nei reikalavo Bankas, tad Si dalis gali bati
refinansuota naudojant Siauliy Banko suteikto 6.150 tikst. Eur kredito léSas. Be to, Bendrovés akcininkai 2025 metais yra
suplanave 3 min. Eury jnasus akcininky paskoly forma esamy jsipareigojimy vykdymui.

Dukteriniy jmoniy prijungimas

2023 m. UAB SBA Urban dukteriné jmoné UAB Urban hub holding jsteigé naujg valdymo jmone UAB Urban hub investments,
kuri tapo jmoniy UAB ,UH1”, UAB UH2 ir UAB ,INNO slénis“ patronuojancigja bendrove. Bendrovés vadovybé atliko
Bendrovés (naujos valdymo jmonés) steigimo bei dukteriniy jmoniy prijungimo vertinimg, atsizvelgiant j Bendrovés (naujos
valdymo bendrovés) steigimo tikslg, poveikj treCiosiomis Salims, esamg dukteriniy jmoniy veiklg bei ar sandoriai buvo atlikti
balansinémis, ar rinkos vertémis. Bendrovés vadovybé, jvertinusi visas aplinkybes, vadovaudamasi tarptautiniais finansinés
atskaitomybeés standartais, apibrézianciais verslo jungimus tarp bendro pavaldumo jmoniy, pasirinko dukteriniy bendroviy
prijungimg apskaityti balansinémis vertémis, laikant, kad valdymo jmonés jterpimas | struktlirg néra naujos jmoniy grupés
veiklos pradZia, o veikiau atspindi anksciau jkurty dukteriniy jmoniy vykdytos veiklos testinuma.

Siy finansiniy ataskaity rengimo dieng nebuvo reikdmingos rizikos, kad apskaitiné turto ir jsipareigojimy verté turés biti
reikSmingai pakoreguota ateinanciais ataskaitiniais metais dél vadovybés padaryty prielaidy ir susijusiy jvertinimy pasikeitimo,
iSskyrus 3 pastaboje aprasytg investicinio turto tikrosios vertés jvertinima.

Investicinis turtas

B Pastatai ir Statomas

Zemé statiniai investicinis turtas IS viso
Tikroji verté:
2023 m. sausio 1 d. likutis 10.100 - 1.844 11.944
Isigijimai - - 37.442 37.442
Tikrosios vertés pasikeitimas (1.955) - 439 (1.516)
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 8.145 - 39.725 47.870
Isigijimai - - 40.762 40.762
PerraSymai tarp straipsniy - 80.278 (80.278) -
Tikrosios vertés pasikeitimas 591 1.088 - 1.679
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 8.736 81.366 209 90.311

2024 m. gruodzio 31 d. pagal pasiraSytas investicinio turto jsigijimo sutartis Grupé turéjo 5.701 takst. eury (19.204 takst. eury
2023 m. gruodzio 31 d.) pirkimo jsipareigojimy tiekéjams.

Kaip aprasyta 9 pastaboje, Grupés jmonés UAB ,Inno slénis® investicinis turtas, kurio tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d.
sudaro 32.730 tdkst. eury, yra jkeistas bankams uz gautas paskolas. 2023 m. gruodzio 31 d. investicinis turtas jkeistas
nebuvo.
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2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)
Vadovybés vertinimu statomo investicinio turto tikroji verté atitinka balansing verte, nes paslaugos / darbai pirkti i$ tre€iyjy
Saliy rinkos kainomis, projektai yra tgsiami ir néra praéje reikSmingas laikas nuo investicijy | statomg investicinj turtg iki
apskaitinio laikotarpio datos.

Toliau lenteléje pateikiamos investicinio turto vienety tikrosios vertés ir taikytos pagrindinés prielaidos tikrajai vertei nustatyti:

Investicinio turto Tikroji verté Tikroji verté Vertinimo  Rodikliai turintys ReikSme ReikSme
objektas 2024 m. 2023 m. metodas reikSminga jtaka turto 2024 m. 2023 m.
gruodzio 31d. gruodzio 31 d. vertés vertinime
UAB ,UH1“ 16.464 12.947* Pajamy Metinis nuomos pajamy 2,5 proc. — 2,3 proc. —
investicinis turtas augimas 2,7 proc. 2,8 proc.
3 tikrosios vertés Svertinis uzimtumo lygis 95,1 proc. 98 proc.
hierarchijos lygis Kapitalizacijos norma 7,0 proc. 6,75 proc.
Diskonto norma 8,9 proc. 9,3 proc.
UAB UH2 31.661 17.473* Pajamy Metinis nuomos pajamy 2,5 proc. — 2,3 proc. —
investicinis turtas augimas 2,7 proc. 2,8 proc.
3 tikrosios vertés Svertinis uzimtumo lygis 95,1 proc. 98 proc.
hierarchijos lygis Kapitalizacijos norma 7,0 proc. 6,75 proc.
Diskonto norma 8,9 proc. 9,3 proc.
UAB UH3 9.456 - Pajamy Metinis nuomos pajamy 2,5 proc. — -
investicinis turtas (2024 m.) augimas 2,7 proc.
3 tikrosios vertés Svertinis uzimtumo lygis 95,1 proc. -
hierarchijos lygis Kapitalizacijos norma 7,0 proc. -
Diskonto nhorma 8,9 proc. -
UAB ,Inno slénis* 32.730 17.450* Pajamy Metinis nuomos pajamy 0,7 proc. — 2,3 proc. —
Investicinis turtas augimas 2,7 proc. 2,8 proc.
3 tikrosios vertés Svertinis uzimtumo lygis 95,1 proc. 98 proc.
hierarchijos lygis Kapitalizacijos norma 7,0 proc. 6,75 proc.
Diskonto norma 8,9 proc. 9,3 proc.
90.311 47.870

*Turto tikroji verté apima mety pabaigoje statoma investicinj turtg (komentarai Sios pastabos tesinyje).
Kiekybiné jautrumo analizé pateikta lenteléje zemiau:

|taka investicinio turto tikrajai vertei

Rodiklio 2024 m. 2023 m.

reikSmé gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.*
Kapitalizacijos ir diskonto normos padidéjimas 0,50 proc. (4.910) (4.760)
Nuomos pajamy sumazeéjimas 5,00 proc. (4.630) (3.570)

*Vadovybés vertinimu, statomo investicinio turto (tikroji verté atitinka balansine verte, nes paslaugos / darbai pirkti i$ treciyjy $aliy rinkos
kainomis) jautrumas rodikliy kitimui nereik§mingas, todél neatskleistas.

Nepriklausomo turto vertintojo UAB ,Newsec valuations® nustatyta UAB ,UH1“, UAB UH2, UAB UH3 (Kauno HUB) rinkos
verté 2024 m. rugséjo 30 d. buvo 57.581 tlkst. eury. Vertintojy ir Grupés vadovybés nuomone laikotarpiu nuo vertés
nustatymo datos iki 2024 m. gruodzio 31 d. esminiy pasikeitimy rinkoje nebuvo, todél reikSmingy pokyciy investicinio turto
tikrojoje vertéje 2024 m. gruodzio 31 d. néra. vertinus kapitalizacijos ir diskonto normos, taikomos diskontuotiems pinigy
srautams, padidéjima 0,5 proc., o kity duomeny nepakeitus, Kauno HUB tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. baty 2.610 tdkst.
eury mazesné. Jvertinus nuomos pajamy, naudojamy pinigy srautuose, sumazéjima 5 proc., investicinio turto tikroji verté 2024
m. gruodzio 31 d. baty 2.500 tdkst. eury mazesné.

Nepriklausomo turto vertintojo UAB ,Newsec valuations® nustatyta UAB ,UH1“ ir UAB UH2 (Kauno HUB) rinkos verté 2023 m.
gruodzio 31 d. buvo 30.420 tdkst. eury: 4.609 tikst. eury Zemés rinkos verté ir 25.811 tokst. eury atliktos investicijos,
apskaitytos jsigijimo verte. Atliktos investicijos, apskaitytos jsigijimo savikaina, vadovybés vertinimu atitinka investicijy tikrajg
verte, nes paslaugos ir darbai buvo jsigyti i$ tre€iyjy Saliy rinkos kainomis. Jvertinus kapitalizacijos ir diskonto normos, taikomos
diskontuotiems pinigy srautams, padidéjimg 0,5 proc., o kity duomeny nepakeitus, 1 etapo tikroji verté 2023 m. gruodzio 31
d. bty 2.320 tdkst. eury mazesné. Jvertinus pajamy, naudojamy pinigy srautuose, sumazéjimag 5 proc., 1 etapo tikroji verté
2023 m. gruodzio 31 d. baty 1.740 tdkst. eury mazesné.
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2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Investicinis turtas (tesinys)

Nepriklausomo turto vertintojo UAB ,Newsec valuations® nustatyta UAB ,INNO slénis” (Vilniaus HUB) rinkos verté 2024 m.
gruodzio 31 d. buvo 32.730 tukst. eury. )vertinus kapitalizacijos ir diskonto normos, taikomos diskontuotiems pinigy
srautams, padidéjimg 0,5 proc., o kity duomeny nepakeitus, tikroji verté 2024 m. gruodzio 31 d. baty 2.300 tdkst. eury
mazesné. Jvertinus nuomos pajamy, naudojamy pinigy srautuose, sumazéjimg 5 proc., investicinio turto tikroji verté 2024
m. gruodzio 31 d. baty 2.130 tdkst. eury mazesné.

Nepriklausomo turto vertintojo UAB ,Newsec valuations® nustatyta UAB ,INNO slénis* (Vilniaus HUB) rinkos verté 2023 m.
gruodzio 31 d. buvo 17.450 tukst. eury: 3.536 tukst. eury Zemés rinkos verté ir 13.914 tokst. eury atliktos investicijos,
apskaitytos jsigijimo verte. |sigijimo savikaina apskaitytos atliktos investicijos, vadovybés vertinimu, atitinka investicijy tikraja
verte, nes paslaugos ir darbai buvo jsigyti i$ treciyjy Saliy rinkos kainomis. Jvertinus kapitalizacijos ir diskonto normos, taikomos
diskontuotiems pinigy srautams, padidéjimg 0,5 proc., o kity duomeny nepakeitus, tikroji verté 2023 m. gruodzio 31 d. bity
2.440 tokst. eury mazesné. |vertinus pajamy, naudojamy pinigy srautuose, sumazejima 5 proc., tikroji verté 2023 m. gruodzio
31 d. bty 1.830 tdkst. eury mazesné.

2024 m. Grupés pajamos i$ investicinio turto nuomos sudaré 534 tikst. eury (2023 m. minéty pajamy Grupé negavo).

Minimalias gautinas nuomos jmokas pagal pasiraSytas veiklos nuomos sutartis sudaro:

2024 m. 2023 m.
Per vienerius metus 4.517 -
Nuo vieneriy iki penkeriy mety 17.697 -
Po penkeriy mety 2.859 -
25.073 -
IS pirkéjy gautinos sumos
2024 m. 2023 m.

_gruodzio 31d. gruodzio 31 d.

IS pirkéjy gautinos sumos, bendrgja verte 113 12
Atimti: abejotiny i$ pirkéjy gautiny sumy vertés - -
sumazeéjimas

113 12

IS pirkéjy gautiny sumy senaties analizé gruodzio 31 d.:

IS pirkéjy gautinos sumos, kuriy mokéjimo terminas

IS pirkéjy gautinos sumos, jau praéjes, taciau kurioms néra apskaitytas vertés
kuriy mokéjimo terminas néra sumazéjimas
praéjes bei kurioms maziau daugiau
neapskaitytas vertés nei 30 30-60 60-180 180 -360 nei 360 IS
sumazéjimas dieny dieny dieny dieny dieny viso
2023.12.31 - - 12 - - - 12
2024.12.31 6 75 23 9 - - 113

IS pirkéjy gautinos sumos yra beprocentés ir paprastai jy apmokeéjimo terminas yra iki 30 dieny.
Kitas trumpalaikis turtas

Pagal Bendrovés dukterinés jmonés UAB UH2 ir AB Artea bankas (buvusi AB Siauliy bankas, toliau - Bankas) paskolos
sutarties salygas ir 1éSy deponavimo sutartj, Bankui pervestas 700 tdkst. eury finansinis uzstatas, kurj Bankas panaudoja
dukterinés jmonés jsipareigojimams jvykdyti. Panaudota uzstato suma turi bati atstatyta per 10 darbo dieny. 2024 m. gruodzio
31 d. minéto uzstato suma suma buvo 642 tikst. eury, kuri iki 700 tdkst. eury vertés buvo atstatyta 2025 m. sausio 2 d.
Pinigai
2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. pinigus sudaré pinigai banke. 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Grupé neturéjo apribojimo
piniginéms [éSoms.
Kapitalas
2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 4 tikst. eury, padalinty j 3.571 vnt. paprastasias vardines akcijas,
kuriy kiekvienos nominali verté 1 euras. Visos akcijos 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. buvo pilnai apmokétos.
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2024 m. KONSOLIDUOTOS FINANSINES ATASKAITOS
(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

Kapitalas

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Bendrové nebuvo iSleidusi jokiy konvertuojamuyjy vertybiniy popieriy, kei¢iamyjy vertybiniy
popieriy ar garantiniy vertybiniy popieriy, taip pat neturéjo neapmokéty jsigijimo teisiy ar jsipareigojimy padidinti akcinj
kapitala.

Vadovybés veiksmai, kuriy bus imtasi, kad atitikti jstatymy nustatytg reikalavima kapitalui, atskleisti 17 pastaboje.

Rezervai

Privalomasis rezervas

Privalomasis rezervas yra privalomas pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus. | ji privaloma kasmet pervesti ne maziau kaip
5 proc. grynojo pelno, kol rezervas pasieks 10 proc. jstatinio kapitalo.

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. privalomasis rezervas nebuvo suformuotas, nes jmoné turéjo sukaupty nuostoliy.
Paskolos

2024 m. 2023 m.
_gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

llgalaikés paskolos:

Banky paskolos 47.886 1.953
Paskolos i$ susijusiy Saliy (18 pastaba) 35.342 20.392
Kitos paskolos 11.895 8.713
llgalaikiy paskoly einamyjy mety dalis (299) (1.853)

94.824 29.205

Visos Grupés paskolos yra denominuotos eurais.

Visoms Grupés paskoloms taikoma kintama paldkany norma, kuri kinta priklausomai nuo 3 ar 6 mén. EURIBOR.
Mety pabaigoje negrazinty paskoly palikany svertinis vidurkis (proc.):

2024 m. 2023 m.
_gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

ligalaikés paskolos 7,77 6,44

llgalaikiy paskoly grazinimo grafikas yra toks:
9 up uora g y 2024 m. 2023 m.
_gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

Per vienerius metus 299 1.853
Po vieneriy mety, bet ne véliau kaip per penkerius metus 94.824 29.205
Po penkeriy mety - -

95.123 31.058

Uz paskolas Grupé jkeité jmonés UAB ,INNO slénis“ 100 proc. akcijy, investicinj turtg (3 pastaba).

Isipareigojimy pagal paskoly sutartis vykdymas

Pagal pasiradytas paskoly sutartis su bankais, Grupés jmonés yra sipareigojusios sutarties galiojimo laikotarpiu laikytis
sutartyje nustatyty finansiniy rodikliy. 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Grupé vykdé visus paskolos sutartyse numatytus
finansinius rodiklius.

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Grupé turéjo atitinkamai 2.777 tkst. eury ir 46.418 tdkst. eury nepanaudoty paskoly, kuriy
panaudojimo terminas numatytas skirtingomis datomis, véliausia kuriy 2024 m. gruodzio 31 d. buvo 2027 m. gruodzio 30 d.
(2023 m. gruodzio 31 d. — 2027 m. gruodzio 30 d.). Véliausias minéty paskoly grazinimo terminas - 2028 m. gruodzio 7 d.
2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Grupé tenkino visas nustatytas salygas gauti Sias paskolas.
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ISleistos obligacijos

Vadovaujantis 2023 m. rugséjo 20 d. obligacijy emisijos informaciniu dokumentu ir 2023 m. rugséjo 18 d. akcininky sprendimu,
Grupés jmoné 2023 m. spalio 5 d. iSleido 8.000 vienety obligacijy, kuriy vienos nominali verté yra 1.000 eury. Obligacijy
trukmé yra 2 metai ir mokamos 10,75 proc. metinés paltkanos. 2024 m. gruodZio mén. 31 d. iSleisty ir apmokéty obligacijy
likutis buvo 8.208 tikst. eury (8.208 tokst. eury 2023 m. gruodzio 31 d.), apskaityty trumpalaikiuose jsipareigojimuose (2023
m. gruodzio 31 d. 8.000 tlkst. eury apskaityta ilgalaikiuose, 208 tikst. eury — trumpalaikiuose jsipareigojimuose).

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Grupé vykdé visus obligacijy sutartyje numatytus finansinius rodiklius.
Prekybos skolos

Trumpalaikéms prekybos skoloms netaikomos pallkanos, jos paprastai padengiamos per 30 dieny.

Pajamos
2024 m. 2023 m.
Investicinio turto nuomos pajamos 534 -
Pajamos pagal sutartis su klientais:
Pajamos uz perparduodamas komunalines paslaugas 114 -
Kity suteikty paslaugy pajamos 136 -
250 -
784 -
Pardavimo savikaina
2024 m. 2023 m.
Investicinio turto nuomos ir susijusiy kity paslaugy
savikaina:
Komunalinés sgnaudos 355 -
Mokes¢iai, iSskyrus pelno mokestj 34 -
Apsauga 71 -
Kitos sgnaudos 123 -
583 -
Kity suteikty paslaugy savikaina 8 -
591 -
Veiklos sgnaudos
2024 m. 2023 m.
Rinkodara 144 208
Audito paslaugos 63 40
|moniy paslaugos 58 25
Mokesciai, iSskyrus pelno mokestj 53 10
Finansiniy institucijy paslaugos 18 4
Parama 15 -
Amortizacija 7 6
Reprezentacija 2
Darbo uzmokestis ir socialinis draudimas 2 2
Kita 1
368 298
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(Visos sumos lentelése yra tikst. eury, jei nenurodyta kitaip)

15. Pelno mokestis

Pelno mokescio (sgnaudas) nauda sudaro:
Ataskaitiniy mety pelno mokescio (sgnaudos)
Pelno mokescio nauda uz parduotus mokestinius nuostolius

Atidétojo pelno mokescio (sgnaudos) nauda
Pelno mokescio (sgnaudos) nauda, apskaityta bendryjy
pajamy ataskaitoje

Atidétojo pelno mokesc¢io turtas
Mokestiniai nuostoliai

Investicinis turtas

Atidétojo pelno mokescio turtas pries realizacinés vertés
sumazeéjima

Atimti: realizacinés vertés sumazéjimas

Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas
Investicinis turtas
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas

Pateikta finansinés buklés ataskaitoje taip:
Atidétojo pelno mokescio turtas
Atidétojo pelno mokescio jsipareigojimas

Atidétasis pelno mokestis apskaiCiuotas visiems laikiniesiems skirtumams ir perkeltiems mokestiniams nuostoliams 2024 m.

taikant 16 proc. pelno mokescio tarifg, 2023 m. - 15 proc. pelno

2024 m. 2023 m.
42 20
(390) 427
(348) 447
2024 m. 2023 m.

_gruodzio 31 d. gruodzio 31 d.

398 134
57 12
455 146
455 146
(772) (73)
(772) (73)
(317) 73
68 81
(385) 8)

mokescio tarifg.

Grupés laikinyjy skirtumy pries ir po mokestinés jtakos pasikeitimai buvo tokie:

Mokestiniai nuostoliai
Investicinis turtas
Laikinyjy skirtumy i$ viso pries realizacinés vertés sumazéjimg

Realizacinés vertés sumazeéjimas

Laikinyjy skirtumy i$ viso

Atidetasis pelno mokestis, gryngja verte

Mokestiniai nuostoliai
Investicinis turtas
Laikinyjy skirtumy i$ viso prie$ realizacinés vertés sumazéjimg

Realizacinés vertés sumazéjimas

Laikinyjy skirtumy i$ viso

Atidetasis pelno mokestis, gryngja verte
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2024 m. Pripazinta 2024 m.
sausio 1 d. pelne gruodzio 31 d.
likutis (nuostoliuose) likutis
894 1.596 2.490
(404) (4.068) (4.472)
490 (2.472) (1.982)
490 (2.472) (1.982)
73 (390) (317)
2023 m. Pripazinta 2023 m.
sausio 1d. pelne gruodzio 31 d.
likutis (nuostoliuose) likutis
- 894 894
(2.359) 1.955 (404)
(2.359) 2.849 490
(2.359) 2.849 490
(354) 427 73
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Pelno mokestis (tesinys)

Pelno mokescio sgnaudy suma gali bati suderinta su pelno mokesc¢io sgnaudomis, apskaiciuotomis taikant jstatyme numatytg
pelno mokescio tarifg Grupés pelnui prie$ pelno mokest;:

2024 m. 2023 m.
Pelno mokesc¢io sgnaudos (nauda), apskaiciuotos taikant 15 proc. tarifg (450) (443)
Parduoti mokestiniai nuostoliai 42 20
Pastovis skirtumai 756 (24)
Pelno mokesc¢io sgnaudos (nauda), apskaitytos bendryjy pajamy ataskaitoje 348 (447)

Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas

Grupé, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis finansinémis rizikomis. Rizikos valdymg atlieka valdyba.
Grupés veikloje taikomos Sios pagrindinés finansinés rizikos valdymo procediros:

Kredito rizika

Kredito rizika ar rizika, kad sandorio Salis nejvykdys savo jsipareigojimy, kontroliuojama taikant iSankstiniy apmokéjimy
sistema, kreditavimo salygas ir priezitros procediras.

Grupé nesuteikia garantijy uz kity Saliy nei Grupés jmoniy prievoles. DidZiausig kredito rizikg sudaro kiekvieno finansinio turto
vieneto balansiné verté, jskaitant iSvestines finansines priemones, jeigu tokiy yra. Todél Grupés vadovybé mano, jog
maksimali rizika yra lygi pinigy liku€io bankuose, i$ pirkéjy ir kity gautiny sumy sumai, atémus pripazintus vertés sumazéjimo
nuostolius finansinés biuklés ataskaitos diena.

Paldkany normos rizika

Visas Grupés paskolas sudaro paskolos su kintama palikany norma, kuri yra susijusi su EURIBOR ir sukuria palikany normos
rizikg (9 pastaba).

Toliau pateiktoje lenteléje atskleidziamos Grupés pelno prie§ mokescius jautrumas galimiems palikany normy pokyc¢iams,
visus kitus kintamuosius laikant konstantomis (jvertinant jsiskolinimus su kintama paliikany norma bei turimus paltikany
apsikeitimo sandorius). Grupés nuosavam kapitalui jtakos, iSskyrus einamuyjy mety pelno jtaka, néra.

Padidéjimas/

sumazeéjimas |taka pelnui pries
baziniais punktais mokescius

2024 m.

Eurais +50 (457)
Eurais -10 91

2023 m.

Eurais +50 (142)
Eurais -10 28

UzZsienio valiutos rizika

Grupé nesinaudoja jokiomis finansinémis priemonémis, padedanc¢iomis valdyti uzsienio valiutos rizika, nes Grupé neturi
uzsienio valiutos rizikos. 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. piniginis turtas ir piniginiai jsipareigojimai buvo iSreiksti eurais.

Likvidumo rizika

Grupés politika yra palaikyti pakankamg pinigy ir pinigy ekvivalenty kiekj arba uZztikrinti finansavima i$ atitinkamo kiekio kredito
linijy, siekiant jvykdyti savo strateginiuose planuose numatytus jsipareigojimus. Grupés likvidumo (trumpalaikis turtas /
trumpalaikiai jsipareigojimai) ir skubaus padengimo ((trumpalaikis turtas — atsargos) / trumpalaikiai jsipareigojimai) rodikliai
2024 m. gruodzio 31 d. atitinkamai buvo 0,89 ir 0,89 (atitinkamai 0,15 ir 0,15 2023 m. gruodzio 31 d.). Kaip atskleista 2.14
pastaboje, nuo 2024 m. treciojo ketvirio Grupés vystomi verslo namy ,Urban HUB® projektai pradéjo generuoti nuomos
pajamas, kurios uztikrins finansinj stabiluma. Be to, kaip atskleista 9 pastaboje, 2024 m. gruodzio 31 d. Grupé turéjo 2.777
tkst. eury nepanaudoty paskoly.
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16. Finansinis turtas ir jsipareigojimai ir rizikos valdymas (tesinys)

Zemiau pateikta lentelé apibendrina Grupés finansiniy jsipareigojimy graZinimo terminus 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d.
pagal nediskontuotus sutartinius mokéjimus:

Nuo
Iki 3 3iki 12 Nuo
Pareikalavus meénesiy meénesiy 1iki5m. Po 5 m. IS viso

Paskolos - 1.043 2.550 115.241 - 118.834
ISleistos obligacijos - 208 8.655 - - 8.863
Prekybos skolos 2.247 2.335 - - - 4.582
Kitos trumpalaikés mokétinos 28 ) 53 ) ) 81

sumos
2024 m. gruodzio 31 d. likutis 2.275 3.586 11.258 115.241 - 132.360
Paskolos - 47 1.858 36.627 - 38.532
ISleistos obligacijos - 217 643 8.858 - 9.718
Prekybos skolos 3.730 9.627 - - - 13.357
Kitos trumpalaikés mokétinos ) 654 ) ) ) 654

sumos
2023 m. gruodzio 31 d. likutis 3.730 10.545 2.501 45.485 - 62.261

Nesitikima, kad terminy analizéje pateikti pinigy srautai galéty atsirasti Zymiai anksciau arba kad jy sumos reikSmingai skirsis.

Finansiniy jsipareigojimy pokydiai

2024 m. Palakany Nepiniginé 2024 m.
sausio 1d. Gavimas priskaitymai Mokéjimai veikla gruodzio 31 d.
Paskolos 31.058 57.913 4.703* (1.878) 3.327 95.123
ISleistos
obligacijos 8.208 - 860 (860) - 8.208
Viso 39.266 57.913 5.563 (2.738) 3.327 103.331

*3.598 tuikst. eury priskaityty palikany apskaityta palikany sgnaudose bendryjy pajamy ataskaitoje, 1.105 tukst. eury priskaityty palikany
kapitalizuota.

2023 m. Palakany Nepiniginé 2023 m.
sausio 1d. Gavimas priskaitymai Mokéjimai veikla gruodzio 31 d.
Paskolos 9.138 18.518 1.098* (110) 2.414 31.058
ISleistos
obligacijos - 8.000 208 - - 8.208
Viso 9.138 26.518 1.306 (110) 2.414 39.266

*959 taikst. eury priskaityty palikany apskaityta palikany sgnaudose bendryjy pajamy ataskaitoje, 139 tdkst. eury priskaityty paldkany
kapitalizuota.

Finansinio turto ir jsipareigojimy tikroji verté

Pagrindinis Grupés finansinis turtas ir jsipareigojimai, neatspindéti tikrgja verte, yra prekybos, i$ susijusiy $aliy ir kitos gautinos
sumos, prekybos, susijusioms Salims ir kitos moketinos skolos, ilgalaikés ir trumpalaikés paskolos, pinigai ir pinigy
ekvivalentai.

Kiekvienos rasies finansiniam turtui ir jsipareigojimams jvertinti yra naudojami tokie metodai ir prielaidos:

(@) Trumpalaikiy prekybos ir kity gautiny sumy, trumpalaikiy prekybos skoly, kity trumpalaikiy jsipareigojimy ir
trumpalaikiy paskoly (kurios buvo suteiktos / gautos rinkos sglygomis) apskaitiné verté yra artima jy tikrajai vertei
(nustatyta remiantis treCiuoju tikrosios vertés hierarchijos lygiu).

(b) ligalaikiy skoly tikroji verté nustatoma remiantis tokios pat ar panaSios paskolos rinkos kaina arba palikany
norma, kuri yra taikoma tuo metu tokio pat termino skoloms. ligalaikiy skoly, uz kurias mokamos kintamos
palikanos, tikroji verté yra artima jy apskaitinei vertei (nustatyta remiantis treciuoju tikrosios vertés hierarchijos
lygiu).

Grupés finansinio turto ir jsipareigojimy tikroji verté 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. buvo artima balansinei vertei.
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Kapitalo valdymas
,Kapitalas® pagal 1 TAS sampratg atitinka nuosavg kapitalg, pateiktg finansinése ataskaitose.

Grupé valdo savo kapitalo struktirg ir keiCia jg, atsizvelgdama j ekonominiy sglygy pokycius ir pagal savo veiklos rizikos
ypatybes. Siekiant palaikyti arba pakeisti kapitalo struktdrg, Grupé gali pakeisti dividendy iSmokéjimg akcininkams, graZinti
kapitalg akcininkams arba iSleisti naujg akcijy emisijg. 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. nebuvo padaryta jokiy kapitalo
valdymo tiksly, politikos ar proceso pakeitimy.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas reikalauja, kad Grupés jmoniy nuosavas kapitalas sudaryty ne maziau negu
50 proc. jos jstatinio kapitalo. 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. dél reikSmingy investicijy j vystomus projektus visos Grupés
jmonés neatitiko Sio jstatymy nustatyto reikalavimo kapitalui. Akcininkai pasirinko teikti jnaSus paskoly forma, o ne didinant
jstatinj kapitalg. Sis sprendimas buvo priimtas, siekiant i§laikyti esama jstatinio kapitalo struktdrg. Nuo 2024 m. lll ketviréio
Grupés jmoniy vystomuose nekilnojamojo turto projektuose pradétos generuoti nuomos pajamos. Pilnai iSnuomavus vystomus
nekilnojamojo turto objektus, planuojama juos parduoti. 2025 m. sausio mén. Grupés akcininkai padidino dukteriniy jmoniy
UAB ,UH1“ ir UAB UH2 jstatinius kapitalus. ki 2025 m. liepos mén. planuojama padidinti ir kity Grupés jmoniy jstatinius
kapitalus, kaipitalizuojant jmonéms suteiktas paskolas. Sie veiksmai leis uZtikrinti Grupés finansinj stabilumg bei atliepti
jstatymy reikalavimg nuosavam kapitalui.

Grupé vertina kapitalg naudodama jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykio koeficientg. Kapitalg sudaro paprastosios
akcijos, rezervai, nepaskirstytas pelnas. Grupés vadovybé néra nustaciusi konkretaus siektino jsipareigojimy ir nuosavo
kapitalo santykio koeficiento:

2024 m. 2023 m.
__gruodzio 31d.  gruodzio 31 d.

llgalaikiai jsipareigojimai 95.209 37.213
Trumpalaikiai jsipareigojimai 14.206 16.256
|sipareigojimy i$ viso 109.415 53.469
Nuosavas kapitalas (6.401) (3.054)
|sipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykis (17,09) (17,51)

Susijusiy Saliy sandoriai

Salys yra laikomos susijusiomis, kai viena $alis turi galimybe kontroliuoti kitg arba gali daryti reik§mingg jtaka kitai $aliai
priimant finansinius ir veiklos sprendimus. Grupés susijusios Salys yra Sios:

- p. A. Martinkevicius (galutinis kontroliuojantis akcininkas);

- UAB Scitus Investments (galutinis Bendrovés akcininkas nuo 2024 m. gruodzio mén.);

- UAB SBA Grupé (galutinis Bendrovés akcininkas iki 2024 m. gruodzio mén.);

- UAB Urban hub holding (Bendrovés akcininkas);

- SBA grupés jmonés (UAB SBA Grupé dukterinés jmonés).

Sandoriai su susijusiomis Salimis per 2024 m. ir 2023 m. bei liku¢iai 2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d.:

2024 m. Gautinos Mokétinos
Pirkimai Pardavimai sumos sumos*
Bendrovés akcininkas 1.968 - - 35.342
SBA grupés jmonés 1.276 - - 797
3.244 - - 36.139
2023 m. Gautinos Mokétinos
Pirkimai Pardavimai sumos sumos*
Bendrovés akcininkas 619 - - 20.392
SBA grupés jmonés 1.033 - - 1.639
1.652 - - 22.031
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Susijusiy Saliy sandoriai (tesinys)

*2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. mokétinose sumose apskaitytos gautos paskolos su priskai€iuotomis paldkanomis, kaip
atskleista 9 pastaboje.

Nebuvo suteikta ar gauta jokiy su susijusioms Salims mokétinomis ar i$ jy gautinomis sumomis susijusiy garantijy ar uzstaty.
Susijusiy Saliy mokétinas sumas tikimasi padengti pinigais arba uzskaitomis su atitinkamoms gautinomis sumomis i$
atitinkamuy susijusiy Saliy.

Vadovybés darbo uzmokestis ir kitos iSmokos

Grupés vadovais yra laikomi Bendrovés generalinis direktorius bei visy dukteriniy jmoniy direktoriai.
2024 m. Grupés vadovybei priskai€iuotas darbo uzmokestis i$ viso sudaré 2 tikst. eury (2023 m. — 2 tikst. eury).

Be Sioje pastaboje aprasyty sandoriy, per 2024 m. ir 2023 m. Grupés vadovybei nebuvo naujai suteikta jokiy paskoly, garantijy
ar kity reikSmingy iSmokety ar priskai€iuoty sumy ar turto perleidimo.

Poataskaitiniai jvykiai

Reik8mingy poataskaitiniy jvykiy iki finansiniy ataskaity patvirtinimo datos nebuvo.
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Bendra informacija apie Bendrove

UAB Urban hub investments (toliau — Bendrové) yra 2023 m. kovo 30 d. Lietuvos Respublikoje jregistruota uzdaroji
akciné bendrové, kurios buveinés adresas yra Upés g. 21-1, Vilnius.

Bendroveé yra verslo namy ,Urban HUB* projektus vystancios nekilnojamojo turto grupés holdingo bendrové. Pagrindiné
Bendrovés veikla — nekilnojamojo turto jmoniy ir investicijy valdymas.

2024 m. gruodzio 31 d. jstatinj kapitalg sudaré 3.571 eurai, padalinti j 3.571 vnt. paprastyjy vardiniy akcijy, po 1 eura,
kurias 70 proc. valdé UAB Urban hub holding bei 30 proc. valdé UAB TABA Invest.

2024 m. gruodzio 31 d. galutinis kontroliuojantis akcininkas yra UAB Scitus Investments (UAB SBA Grupé 2023 m.
gruodzio 31 d.).

2024 m. gruodzio mén. 31 d. Bendrové turéjo kontrole Siose dukterinése jmonése: UAB :UH1“, UAB UH2, UAB UH3,
UAB ,Inno slénis®.

2024 m. Bendrovés veiklos apzvalga

Grupé 2024 m. uzdirbo 784 tikst. eury pajamy (2023 m. Grupé pajamy neuzdirbo).
2024 m. bendrasis pelnas sudaré 193 tikst. eury (2023 m. bendrojo pelno nebuvo).
2024 m. Grupé uzdirbo 1.504 tikst. eury veiklos pelng (patirta 1.814 tlkst. eury veiklos nuostoliy 2023 m.).

Grupés konsoliduoti nuostoliai prie§ apmokestinimg 2024 m. sudaré 2.999 tukst. eury (2.953 takst. eury 2023 m.).
Grupé 2024 m. patyre 3.347 tukst. eury (2.506 tokst. eury 2023 m.) grynuyjy nuostoliy.

2024 m. ir 2023 m. gruodzio mén. 31 d. Grupés konsoliduotas turtas sudaré atitinkamai 103.014 tdkst. eury ir 50.415
takst. eury.

2024 m. ir 2023 m. gruodzio 31 d. Grupés jmonése dirbo 1 darbuotojas.
Pagrindiniy rizikos rasiy apibadinimas

Grupé, vykdydama savo veiklg, susiduria su jvairiomis rizikomis. Uz Grupés riziky valdyma ir neigiamos jtakos
iSkeltiems tikslams ir rezultatams vertinimg yra atsakingas Bendrovés vadovas. Konkre€iy riziky identifikavimas ir
valdymas yra priskirtas atitinkamoms Grupés jmoniy veikiancioms funkcijoms. Priimant tiek strateginius, tiek konkrecius
su veikla susijusius sprendimus, jvertinamas rizikos lygis atsizvelgiant j iSorés bei vidaus aplinkg. Rizikos valdymas yra
integruotas j Grupés jmoniy veiklos procesus, potencialios rizikos yra pastoviai stebimos ir analizuojamos.

Finansinés rizikos valdymg atlieka Bendrovés vadovas. ISsamesne informacijg apie finansinés rizikos valdymg galima
rasti aiSkinamojo rasto 16 pastaboje.

Socialinés ir personalo rizikos valdymas. Grupés jmonése siekiama didinti darbuotojy suinteresuotuma savo ir Grupés
jmoniy darbo rezultatais, gerinant darbo saglygas, atliepiant darbuotojo ekonominius, socialinius ir saviraiSkos poreikius.
Grupés jmonése veikia darbuotojy veiklos vertinimo ir ugdymo sistema. Darbuotojams teikiamas grjZztamasis rysys apie
pasiektus rezultatus, pagal Grupés jmoniy galimybes atsizvelgiama | darbuotojo pageidavimus ugdymo ir karjeros
srityje. Siekiant motyvuoti darbuotojus ir atliepti jy bei Grupés jmoniy poreikius, kiekvienais metais sudaromi darbuotojy
ugdymo planai, organizuojami mokymai. Siekiant didesnio darbuotojy jsitraukimo bei pasitenkinimo Grupés jmonémis,
reguliariai vykdomas darbuotojy nuomonés tyrimas, kurio metu identifikuojamos Grupés jmoniy tobulintinos sritys:
rengiamas, pristatomas darbuotojams ir jgyvendinamas darbuotojy nuomonés tyrimo gerinimo planas. Atliepiant
darbuotojy socialinius, saviraiS8kos poreikius reguliariai organizuojami jvairQs renginiai, skatinama |sitraukti j
bendruomenine veiklg bei savanoryste.

Ekologijos rizika. Ekologijos rizika yra palyginti maza: veikla vykdoma biure, nenaudojamos pavojingos medziagos,
generuojamas minimalus atlieky kiekis. Visgi, siekiama mazinti poveikj aplinkai, taupant energija, renkantis ekologiskas
prekes. Siekdami mazinti tar$a, nuolat atnaujiname transporto parkg ir renkamés ekologiSkesnius automobilius. Grupés
jmonése maksimaliai atsisakyta naudoti popieriy, pereita prie elektroninio procesy ir dokumenty valdymo. Grupés
deklaruojamose vertybése iSskiriamas aplinkosaugos akcentas, organizuojamos socialinio tipo akcijos susijusios su
aplinkosauga, pvz. medziy sodinimas, kopy tvarkymas.

Korupcijos rizika. Grupé laikosi tarptautiniy Zmogaus teises ir darbo santykius nustatanciy teisiniy normy, auks¢iausiy
antikorupcijos ir aplinkosaugos standarty. SBA grupé ir jai priklausangios jmonés, vadovaujasi SBA grupés verslo
kultdros kodeksu, kuriame jtvirtinti visy darbuotojy skaidrios veiklos, verslo etikos ir antikorupcinio elgesio standartai,
bei normos (interesy konflikty vengimas, neutralumas politiniuose procesuose, bet kokiy dovany ar paslaugy teikimo
draudimas, jei jomis siekiama nesgziningai uzsitikrinti pranaSuma ar priimamy sprendimy SaliSkumg). Visose Salyse,
kuriose veikia SBA grupés jmonés, savo veiklg grindziame jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty reikalavimais, jskaitant,
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bet neapsiribojant, ir korupcijos prevencijai skirtus teisés aktus. Veikdami SBA Grupés jmoniy verslo interesais,
neduodame KysSiy bei nevykdome jokiy kity neteiséty mokéjimy valdZios institucijy atstovams, jskaitant palengvinimo
mokescius (mazos vertés neoficialius mokejimus) Taip pat jdiegti ir veikia tiek vidiniai, tiek iSoriniai praneSimy kanalai
(pasitikejimolinija@sba.lt), kuriais SBA Grupés jmoniy darbuotojai ir / ar verslo partneriais gali pateikti informacijg apie
galimus korupcijos atvejus

Bendrové 2024 m. nejsigijo ir neperleido savy akcijy.

Svarbis jvykiai, jvyke po finansiniy mety pabaigos.

Svarbiy jvykiy po finansiniy mety pabaigos nebuvo, iSskyrus tuos, kurie atskleisti finansiniy ataskaity 19 pastaboje.
Grupé tyrimy ir plétros veiklos nevykdo.

Grupé neturi iSvestiniy finansiniy priemoniy.

Grupés veiklos planai ir prognozeés.

2025 m. nekilnojamojo turto grupeés tikslas — tolimesnis verslo namy ,Urban HUB* vystymas.

Bendrovés vadovo kitos einamos vadovaujamos pareigos

Bendrovés vadovas iki 2025 m. birzelio 17 d. buvo Giedrius Muliuolis. 1ki 2025 m. birzelio 17 d. jis taip pat buvo UAB
Urban HUB (j/k 306149947, adresas Upés g. 21-1, Vilnius), UAB ,INNO slénis* (j/lk 305690572, adresas Upés g. 21-1,
Vilnius), UAB ,UH1“ (j/k 305579771, adresas Upés g. 23, Vilnius), UAB UH2 (j/k 306556900, adresas Upés g. 21-1,
Vilnius), UAB UH3 ((j’/k 307038775, adresas Upés g. 21-1, Vilnius) direktorius. Giedrius Muliuolis iki Siol yra UAB
Urban hub holding (j’k 306282698, adresas Upés g. 21-1, Vilnius) direktorius.

Bendrovés vadovas nuo 2025 m. birZelio 18 d. yra Kasparas Juska. Nuo 2025 m. birzelio 19 d. jis taip pat yra UAB
»INNO slénis* (j/k 305690572, adresas Upés g. 21-1, Vilnius), UAB ,UH1* (j/lk 305579771, adresas Upés g. 23, Vilnius),
UAB UH2 (j/k 306556900, adresas Upés g. 21-1, Vilnius), UAB UH3 (j’k 307038775, adresas Upés g. 21-1, Vilnius)
direktorius, UAB Urban hub holding (j/k 306282698, adresas Upés g. 21-1, Vilnius) ir SIA Urban 1 (j/k 40203273119,
adresas Kristijana Valmiera iela 21-11, Riga) valdyby narys bei UAB SBA Urban (j/k 302675889, adresas Upés g. 21-
1, Vilnius) investavimo vadovas.

Generalinis direktorius Kasparas JuSka

2025 m. birzelio 20 d.
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